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Demande de permis de constructions groupées 
visant la construction de 27 logements ainsi que 
l’ouverture d’une voirie destinée à desservir les 
logements. 
 

 

LIEU D’IMPLANTATION :  Rue de la Sainte du Chêne à 1390 Grez-Doiceau (parcelle 
523E, division 1, section A)  

Document rédigé par l’ASBL EPURES, en collaboration pour la partie mobilité de représentants des locales d’Avello (GRACQ) et Tous 
à PIED.  
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1 Avertissement 
Nous estimons que toute décision concernant ce type de dossier devrait être reportée jusqu’à la finalisation du Schéma 
de Développement Communal (SDC) et des orientations qui y seront définies. 
Un projet de cette ampleur, compte tenu du nombre de logements prévus, ne devrait pas être envisagé à l’échelle de son 
environnement immédiat, mais plutôt à celle de son village, voire de l’ensemble de la commune.  

2 Préambule  

2.1 Situation 
Parcelle en zone d’habitat lato sensu -cultivée jusqu’il y a peu- située  

• D’une part, entre une voirie dédiée à la mobilité active et une zone agricole d’intérêt paysager ; 
• D’autre part, entre une rue étroite à sens unique et un complexe sportif avec un « espace jeunes ». 

 

2.2 Estimation des pentes 
• Profil longitudinal : déclivité de l’ordre de 9 m sur 400 m, soit 2.25% 
• Profil latéral : déclivité de l’ordre de 0.5 m à 1.5 m sur 50 m, soit de 1 à 3% 

 

 
 

2.3 Situation pédologique 
Sols limoneux à drainage naturel modéré ou imparfait selon la carte des sols de la région wallonne. 
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3 Gestion des eaux 

3.1 Impact général 
Questions 

• Dans la présentation, pour illustrer le risque d’inondation, pourquoi avoir pris la cartographie des zones inondées 
- juillet 2021 et non pas la cartographies des zones inondables ou la cartographie de l’aléa d’inondation ? (Voir 
annexe 1)  

o Sur ces dernières, nous constatons que l’accès nord potentiel est repris en zone inondable.  
o L’école de foot et ses environs ont été inondés, mais ne sont pas repris sur la cartographie. 

• La couche LIDAXES est généralement considérée comme représentative de la situation locale, mais connaissant 
ses limites1, ne serait-il pas opportun, eu égard aussi aux commentaires et questions de riverains, de mener une 
étude hydrologique approfondie de l’impact du projet sur son environnement et de l’environnement sur le projet ?  

 
• A quoi sont destinées les noues évoquées par le porteur de projet ? 

o Noue paysagère : volume réel : 365m³ pour ±333m³ à maitriser 
▪ Quel est le sens de ces chiffres ? 
▪ A quel type d’épisodes pluvieux sont-ils rapportés ?  

• De quelle manière tient-on compte des modes de cultures (impact des cultures sarclées par ex.) faites sur la 
parcelle adjacente ?  

o Actuellement, l’implantation des cultures se fait perpendiculairement au sens de la pente la plus forte, 
soit en direction du lotissement envisagé. 

• Quel pourrait être l’impact des cours et jardins sur les parcelles adjacentes et sur l’environnement proche ? 

3.2 Voirie 
La voirie, d’environ 400 m et d’une pente de 2.25%, aurait un revêtement drainant, sans plus de précision.  
-Une voirie drainante en pente de 2,25% sur 400 m résisterait vraisemblablement mal a  un e pisode pluvieux comparable 
a  juillet 2021 sans ame nagements comple mentaires-. 
Questions 

• Quelle est l’impact de cette voirie sur les eaux de ruissellement et singulièrement sur les installations en 
contrebas ? 

• Quelle est l’apport d’eau dans le ruisseau en contrebas ? 
• Quelle est la capacité de percolation de la voirie drainante ? 
• Quelles sont les dispositifs mis en place pour gérer les excès d’eau ?  

  

 
1 Lidaxes : Valeur pratique et observations sur le terrain 
Représentativité : La couche LIDAXES est généralement considérée comme plus représentative de la situation locale que d’autres 
couches plus anciennes (ex. ERRUISSOL), notamment grâce à la haute résolution du MNT et au traitement spécifique des données. 
Limites : Toutefois, LIDAXES reste une modélisation basée sur le relief et ne prend pas en compte certains aménagements récents ou 
micro-reliefs non détectables par le LiDAR. Par exemple, des infrastructures, fossés, ou obstacles peuvent dévier localement le 
ruissellement. 
Variabilité locale : Sur le terrain, on peut constater des différences notables entre les axes théoriques LIDAXES et les écoulements réels. 
Ces écarts sont dus à des facteurs comme : 

• La présence d’ouvrages hydrauliques (canalisations, bassins d’orage, noues) ; 
• Des modifications anthropiques du relief ou de la perméabilité des sols ; 
• Des variations saisonnières ou événementielles dans l’intensité et la répartition des précipitations ; 
• La nature pédologique locale (ex. sols limoneux à drainage imparfait) qui influence la rétention et l’infiltration des eaux. 

Utilisation complémentaire : Pour une gestion efficace du ruissellement sur le terrain, il est donc recommandé de croiser les données 
LIDAXES avec des observations in situ, des études pédologiques, et des relevés hydrologiques locaux. Cela permet d’ajuster les 
mesures d’aménagement (noues, citernes, revêtements drainants) en fonction des écoulements réels constatés. 
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3.3 Habitations 
Les toits des habitations sont reliés à une citerne de pluie, leurs trop-pleins à des tranchées drainantes. L’arrière des 
habitations est en zone de cours et jardins. 
Questions  

• Quelle est la capacité des citernes ? 
• A quoi servent-elles de manière précise ? Cet usage est-il suffisant pour limiter l’utilisation du trop-

plein particulièrement lors d’épisodes pluvieux intenses? 
• Quel est la capacité réelle d’absorption du sol ? - Sols limoneux à drainage naturel modéré ou imparfait. 2- 
• Les surfaces de tous les terrains permettent-elles de procéder de manière individuelle à ces processus 

d’épandage ? 
o Quid si cela n’est pas possible ? 

• Comment seront aménagés les zones de cours et jardins ?  
o L’existence actuelle de « redents protecteurs » du « Ravel » est-elle prise en compte ? 

  

 
2 Sol limoneux à drainage naturel modéré ou imparfait  
Un sol limoneux à drainage naturel modéré ou imparfait est un sol dont la texture dominante est le limon (particules comprises entre 
2 et 50 microns), caractérisé par une capacité d’infiltration et d’écoulement de l’eau limitée par rapport à un sol bien drainé. 
1 Définitions techniques 

• Drainage naturel modéré ("c") : 
Ce sont des sols modérément secs, faiblement gleyifiés (présence limitée de zones saturées en eau). L’eau s’infiltre, mais plus 
lentement que dans un sol à drainage favorable. Ces sols peuvent temporairement retenir l’eau après de fortes pluies, mais ne 
restent pas saturés durablement. 

• Drainage naturel imparfait ("d") : 
Ce sont des sols modérément humides, modérément gleyifiés. Ils présentent une stagnation d’eau plus fréquente, surtout en 
profondeur ou lors de périodes humides. L’excès d’eau s’évacue difficilement, ce qui peut entraîner des engorgements 
temporaires, notamment en hiver ou après de fortes précipitations. 

2 Caractéristiques des sols limoneux à drainage modéré ou imparfait 

• Risque d’engorgement : Ces sols peuvent présenter des zones humides ou saturées, surtout lors d’épisodes pluvieux 
importants. 

• Sensibilité à l’érosion : Les sols limoneux sont particulièrement sensibles à l’érosion hydrique, surtout si la couverture 
végétale est faible. 

• Utilisation agricole : Leur usage dépend de la gestion du drainage. Ils conviennent à certaines cultures, mais nécessitent 
parfois des aménagements (drainage artificiel, choix de cultures adaptées). 

• Impact sur la gestion des eaux : Dans un contexte d’urbanisation, ces sols limitent la capacité d’infiltration des eaux 
pluviales, ce qui peut augmenter le ruissellement de surface et le risque d’inondation locale. 
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4 Typologie et nombre de logements 

4.1 Typologie 
Les logements proposés sont pour partie de type 4 façades et de type unifamilial non compact (deux niveaux pleins + un en 
sous-toiture). 
Questions  

• Cette proposition correspond-t-elle au besoin de logements à Grez-Doiceau ? 
o D’appartements et de logements collectifs ? 
o De logements publics et sociaux ? 
o De logements d’une chambre pour personnes seules ? 
o De logements intergénérationnels ? 

▪ Quelle adaptabilité est-elle prévue pour permettre des logements kangourous ou des 
divisions ? 

• En quoi cette proposition de villa 4 façades est-elle en phase avec les exigences de performances énergétiques, 
d’utilisation parcimonieuse du sol, etc… ? 

• Quel est l’impact de ces logements en termes de coûts environnementaux à la construction et à l’usage, y compris 
sous l’angle de l’occupation des sols ? 

4.2 Nombre de logements 
La parcelle n’a pour l’instant qu’un seul accès carrossable à une voirie publique. Cette voirie est étroite, en sens unique. – 
Sciemment, nous ne prenons pas en compte la cession potentielle par la commune d’une partie de son domaine pour 
offrir un second accès-  
Son utilisation est principalement dévolue à l’accès à une école et impose de passer par des zones résidentielles et le 
trafic se fait essentiellement entre 08.00 et 09.00 et 15.30 et 16.30 et est quasi nul le week-end et en période de congés 
scolaires. 
Questions  
Compte-tenu de ce qui précède  

• En quoi est-il pertinent d’autoriser la création de 27 logements dans cette configuration ? 
• Quel est le nombre acceptable de logements dans cette configuration avec ce seul accès ? 

5 Aménagement du territoire lato sensu 
En complément des points précédents. 
En y adjoignant le besoin en biens et services. 

5.1 Intégration générale  
Le projet jouxte une zone agricole d’intérêt paysager et aura un impact direct sur le paysage. Le projet respecte le plan de 
secteur et la densité selon l'ancien Schéma de Structure Communal.  Néanmoins, le respect de ces normes anciennes 
n’implique pas de facto la pertinence d’un projet. L’emplacement, par sa situation et son accessibilité est coupé de la zone 
villageoise. Le projet ne s’inscrit pas réellement dans la continuité du bâti existant et les flux pour y accéder ne favorisent 
pas son intégration.   
Questions 

• En quoi ce projet respecte-t-il l‘intérêt paysager ? 
o Vue à partir du Ravel ? 
o Vue à partir des campagnes ? 

• En quoi ce projet améliore-t-il la qualité de vie à Grez-Doiceau ? 
• En quoi est-il intégré dans la vie villageoise ? 

o Comment favoriser l’intégration de ce quartier ? 
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5.2 Services 
Questions 

• En quoi ce projet va-t-il impacter les services communaux, particulièrement ceux dédiés à la petite enfance et à 
l’enseignement ?  

o Quels seraient les coûts pour la collectivité ? 
• En quoi le projet va-t-il impacter les fournitures en eau et électricité ? 

o Pression suffisante du réseau d’eau ? 
o Capacité suffisante du réseau électrique ? 
o Capacité d’absorption du réseau électrique de la production solaire ? 

5.3 Mobilité 
Le projet a un impact sur la mobilité tant au niveau des infrastructures que des flux. 

5.3.1 Nouvelle voirie 
Questions 

• Si une ouverture est faite via le parking de l’Espace-Jeunes, sur des parcelles communales, avec l’amputation d’un 
terrain de foot : 

o Quel serait l’intérêt de la commune et de ses habitants à souscrire à cette option ? 
▪ Quels seraient les gains pour les citoyens de la commune de réaliser ou de ne pas réaliser cette 

ouverture ? 
o Quelles sont les compensations offertes à la commune ? 

▪ Profitent-elles à l’ensemble des habitants ? 
o Comment la sécurité des jeunes est-elle assurée ? 
o Où trouverait place un nouveau terrain de foot ? 

• Quel type de nouvelle voirie est envisagé ? 
o En termes de revêtement ? -Des éléments précis doivent être fournis y compris sur la percolation (voir ceci) 
o Avec quel régime de vitesse ?  

▪ Zone de rencontre sur une partie (lotissement) ou sur l’ensemble de la nouvelle voirie vers la 
rue du Stampia -parking de l’espace-jeune- et/ou rue Sainte du Chêne) ?   

• Comment cette nouvelle voirie s’articule-t-elle avec les voiries adjacentes ? 
o Dans le cas d’une ouverture Nord, comment est traitée la traversée du « Ravel » ?  

▪ Pour les cyclistes ? -sachant que ce cette voirie est reprise dans le Réseau Cyclable Structurant 
de la Région wallonne et une liaison importante inter-villages-  

• La proposition faite lors de la RIP n’est pas acceptable en termes de fluidité et de 
sécurité.  

• Consultez la proposition faite par la commission mobilité active 
▪ Pour les piétons ? 
▪ Pour les cavaliers ? 

• Quels sont les besoins en entretien et leurs coûts pour le budget communal de ce nouveau lotissement ? 
Entre autres 

o De cette nouvelle voirie au revêtement spécifique ? 
o Des plantations envisagées ? 
o De « noues de protection » ? 

5.3.2 Flux 
Questions 

• Quels sont les différents flux envisagés et quelles sont leurs avantages et inconvénients, y compris en termes 
d’aménagement de la parcelle et du nombre de logements ? 

o Avec une seule entrée côté Sainte du Chêne ou côté Espace jeune ? 
o Avec deux entrées, avec ou sans coupure centrale ? 

• Eu égard à l’augmentation du trafic, comment la sécurité et la quiétude des rues adjacentes peuvent-elles être 
assurées ? 

o Quels dispositifs peuvent être mis en place, y compris en termes de cheminement piéton ? 
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5.4 Aménagement de la parcelle urbanisée 
Comme nous l’évoquions supra, en quoi cette proposition de villa 4 façades est-elle en phase avec les exigences 
d’utilisation parcimonieuse du sol. 
Questions 

• Ne serait-pas opportun de concentrer l’habitat en un ou deux points et de sanctuariser le solde de la surface ? 
• L’orientation des parcelles et des maisons est « est-ouest ».  

o Qu’est-il prévu pour permettre le placement efficace de panneaux solaires ? 
▪ Ne faut-il pas prévoir une autre orientation des bâtiments ? 
▪ Ne faut-il pas prévoir un système commun via une communauté d’énergie ? 

• Quels sont les aménagements des parcelles privées prévus ? 
o En termes de clôture ? – Proscrire les dispositifs empêchant le passage de la petite faune-  
o En termes d’imperméabilisation ? 
o En termes de construction annexe ?  

▪ Ne serait-il pas opportun de prévoir les abris de jardin en mitoyenneté, par exemple ? 
o En termes de liaison des fonds de jardin avec le « Ravel » ? – Un aménagement mal conçu peut rapidement 

donner l’impression d’un couloir fermé pour cette voirie –  
o Des modifications de relief sont-elles prévues ? 

• Comment est assuré l’égouttage des maisons ? 
o Le réseau est-il prévu pour cette charge ? 
o Existe-t-il un risque de devoir y adjoindre des eaux pluviales ? 

6 Gestion des travaux 

6.1 Durée 
Questions  

• Quelle est la durée de chacune des phases de travaux ? -Une période de huit ans a été évoquée ? 

6.2 Organisation du trafic 
Questions  

• Dans quelles conditions et par quelles voiries est organisé le trafic pour les travaux et pour les habitants des 
premières implantations ? 

6.3 Gestion des déblais et remblais 
Questions  

• Quel est le volume de terre traité ? 
o Y a-t-il usage de ces terres sur la parcelle ? 
o Comment sont-elles évacuées ? 
o La protection/ récupération de la couche arable supérieure est-elle prévue ? 
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7 Annexe 1 : inondations 

 

Figure 1: extrait présentation 

 

 

Figure 2: extrait Walonmap zone inondable 
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8 Annexe 2 : passage du Ravel 
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